Zatgcznik nr 1

PROJEKT UMOWA DZIERZAWY

Zawarta na podstawie Konkursu Ofert Nr U-1/K/23 w dniu ................... w Warszawie pomi¢dzy:

Miedzyleskim Szpitalem Specjalistycznym w Warszawie z siedzibg w Warszawie przy
ul. Bursztynowej 2, dziatajacym na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000080872, posiadajagcy NIP 952-17-89-325 oraz REGON
010669853

reprezentowanym przez:

dr Jaroslawa Roslona - Dyrektora
mgr Elzbiete Mickiewicz-Dytko - Z - ca Dyrektora ds. Finansowo -
Ekonomicznych

- zwanym w dalszej tresci umowy WYDZIERZAWIAJACYM

z siedzibg W ..o (covemeenn ), ul ., , dzialajaca
na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, posiadajaca:
NIP: o ,REGON: ...

- zwang w dalszej tresci umowy DZIERZAWCA

Iacznie zwanych STRONAMI

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania powierzchni¢ ............ m? znajdujacg sie
na parterze w budynku nr F Miedzyleskiego Szpitala Specjalistycznego w Warszawie.

2. Dzierzawiong powierzchnie Dzierzawca przeznaczy na cele zwigzane z prowadzong przez niego
dziatalnoscig gospodarczag tj. NASPIZEAAZ .........viriniit i

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi
zadnych uwag i zastrzezen.

§2
OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA DZIERZAWCY
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i wymogami prawidtowe;j

eksploatacji,

b) wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet do prowadzenia dziatalno$ci,

¢) dokonywania na wilasny koszt biezgcych napraw i remontow,

d) niedokonywania zmian w przedmiocie dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

e) nieoddawania osobom trzecim przedmiotu dzierzawy w catosci lub czgsci do bezptatnego
uzywania, podnajmu lub w poddzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

f) nieumieszczania jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen zar6wno na zewnatrz,
jak i wewnatrz budynku bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

g) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy i utrzymania ubezpieczenia przez okres trwania umowy,



h) posiadania przez okres trwania umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

i) poddania przedmiotu dzierzawy kontroli Wydzierzawiajacemu,
j) optacaniu czynszu dzierzawy oraz zaplaty za dostarczane media w ustalonych

terminach, a w przypadku zwloki w wykonaniu niniejszego obowigzku do zaptaty
odsetek  ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych,

k) zachowania zakresu asortymentu zgodnego z zapisami specyfikacji, ktory nie bedzie
konkurencyjny do pozostatych dzierzawcow/punktéw handlowych.

I) ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z ewentualnymi naktadami na dzierzawiona
powierzchni¢ i niedochodzenia od Wydzierzawiajacego  roszczen z tego
tytutu po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy.

§3
OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa
w § 1 ust. 1 umowy w terminie 30 dni od podpisania umowy.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo -odbiorczego
sporzadzonego i podpisanego przez obie Strony umowy.

3. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Dzierzawcy przez okres trwania umowy dostep
do urzadzen sanitarnych znajdujacych si¢ w budynku oraz ptatng dostaweg energii elektryczne;,
centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody.

§4
CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawy w kwocie .............

zb (slownie: ..., ztotych  00/100)  plus nalezny podatek VAT
na podstawie wystawiongj przez Wydzierzawiajacego  faktury VAT, przelewem
na konto podane na fakturze. Miesieczna cena za 1 m? Wwynosi ........ netto (stownie:
......................................... ztotych 00/100).

2. Czynsz i optaty o ktorych mowa w § 4 ust. 4 ptatne beda w terminie do 15-go kazdego miesiaca,
przy czym za dzien dokonania platnos$ci przyjmuje si¢ dzien wptywu naleznosci na konto
Wydzierzawiajacego.

3. Czynsz bedzie waloryzowany raz w roku (w miesigcu czerwcu) o wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS na podstawie aneksu w formie pisemnej.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ miesigcznie Wydzierzawiajacemu za dostarczone media,
w terminie do 15-go kazdego miesiaca na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego
faktury VAT, w oparciu 0 obcigzenie Wydzierzawiajacego z faktury za poszczegodlne media,
w okreslony ponizej sposob (wyliczenie dla jednej osoby):

@) energia leKIryCZNa e

b) cieptawoda ... m®X obcigzenie Zamawiajacego z faktury + podatek VAT,
C) zimmawoda ... m? X obcigzenie Zamawiajacego z faktury + podatek VAT,
d) centralne ogrzewania ... m? X obcigzenie Zamawiajgcego z faktury + podatek VAT,
e) Scieki . m? X obcigzenie Zamawiajacego z faktury + podatek VAT,
f) nieczystoscistate ... zt netto + podatek Vat,

g) abonament za parking zgodnie z obowigzujacym cennikiem.

5. Wysokos¢ optat dodatkowych, o ktorych mowa w ust. 4 bedzie ulegata zmianie stosownie
do zmiany stawek za dostarczane media wprowadzanych przez ich dostawcow i bedzie
obowigzywata z chwilg ich wprowadzenia. Strony zobowigzujg sie do zawarcia aneksu w formie
pisemnej aktualizujacego wysokos$¢ optat z tytulu kosztéw zuzytych mediow.

6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ segregowa¢ odpady komunalne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.



7. Za kazdy dzien opoznienia w zaptacie czynszu dzierzawy lub zaptacie optat dodatkowych
Wydzierzawiajacy bedzie naliczat odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

8. Tytulem  zabezpieczenia  terminowego  uiszczania czynszu i innych  roszczen
Wydzierzawiajacego wynikajacych z umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uisci¢ kaucje pieni¢zng
w wysokosci rownej dwumiesigcznemu czynszowi.

9. Kaucja =zostanie zlozona przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego:

....................................................... w terminie 3 dni od daty zawarcia niniejszej
umowy.

10. Wptata kaucji w terminie 3 dni od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. Niezlozenie kaucji w podanym terminie oznaCza, ze umowa nie zostala
zawarta.

11. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytulu
wyrzadzonych przez Dzierzawcg szkéd w  lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci
z tytulu czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajacych z nie dotrzymania przez Dzierzawce
zobowigzan umownych. Kaucja nie podlega waloryzacji.

12. Wydzierzawiajacy moze dokonaé potragcenia z kaucji zaleglosci z tytutu realizacji Umowy,
na co Dzierzawca Niniejszym wyraza zgode.

13. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego CzeSci lub catosci kaucji, Dzierzawca
zobowiazuje si¢ uzupehi¢ kaucje do wysokosci okreslonej w Umowie w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania od Wydzierzawiajacego.

14. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kaucji.

15. W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub
od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen.

§5
CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY
Umowa zostata zawarta na okres 24 miesiecy tj. od dnia .................... dodnia..................

§6
ROZWIAZANIE UMOWY
1. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w nizej podanych przypadkach:

a) zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu i optat eksploatacyjnych za dwa kolejne okresy
ptatno$ci, po bezskutecznym upltywie dodatkowego miesigcznego terminu na jego zaplate
udzielonego na podstawie art. 687 k.c.,

b) oddania  przedmiotu  dzierzawy w  podnajem, poddzierzawe albo  bezptatnego
uzywania lub uzytkowania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego.

€) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny w umowg lub przeznaczeniem.

2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe na piSmie z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

3. W przypadku rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego wydania

przedmiotu dzierzawa w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnej
eksploatacji.



§7
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
1. Strony zobowiazuja si¢ przetwarza¢ dane osobowe - udostepnione na podstawie odpowiednich
zgod lub innych podstaw prawnych - zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob

fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
0 ochronie danych, dalej: RODO) i innymi powszechnie obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi ochrony danych osobowych, stosujac przy tym srodki techniczne i organizacyjne
wskazane w art. 32 RODO, zapewniajace wiasciwg ochron¢ danych osobowych oraz
zapewniajac dostep do danych osobowych wylgcznie osobom upowaznionym.

2. W odniesieniu do danych osobowych osob wskazanych w komparycji umowy
reprezentujacych Dzierzawce, Wydzierzawiajacy informuje, iz zgodnie z RODO:

a) Administratorem danych  osobowych osob ~ wskazanych ~w  komparycji  umowy
reprezentujgcych Dzierzawce, jest Miedzyleski Szpital Specjalistyczny w Warszawie, ul.
Bursztynowa 2, 04-749 Warszawa.

b) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna si¢ kontaktowac
w sprawach przetwarzania danych osobowych za posrednictwem poczty elektronicznej
iod@mssw.pl .

c) Administrator bedzie przetwarzal dane na podstawie art. 6 ust. 1 lit.b) w zw.
z umowa, zawartg z podmiotem, do ktoérego reprezentowania jestescie Panstwo uprawnieni
oraz na podstawie art. 6 ust 1 lit. f) RODO, na podstawie prawnie uzasadnionego interesu
Administratora, ktérym jest ustalenia, zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych
roszczen.

d) Dane osobowe moga by¢ udostepnione innym uprawnionym  podmiotom,
na podstawie przepisow prawa, a takze innym podmiotom z ktérymi Administrator zawart
umowe w zwigzku z realizacja ustug na rzecz Administratora (np. kancelaria prawna,
dostawca oprogramowania, zewnetrznym audytorem, zleceniobiorcom §wiadczacym ustuge
z zakresu ochrony danych osobowych).

e) Administrator nie zamierza przekazywa¢ danych osobowych do panstwa trzeciego lub
organizacji miedzynarodowe;.

f) Przystuguje prawo uzyskaé kopi¢ swoich danych osobowych.

g) Dane osobowe beda przechowywane przez okres wspotpracy migdzy Administratorem
a Dzierzawca, a po jego zakoniczeniu przez okres przedawnienia roszczen, wynikajacy
Z przepiséw prawa.

h) Osobie, ktorej dane dotyczg przystuguje prawo dostepu do tresci danych, ich sprostowania
lub ograniczenia przetwarzania, prawo do usuniecia danych a takze prawo do wniesienia
skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

i)Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niezbedne do realizacji celu ich
przetwarzania.

JAdministrator nie podejmuje decyzji w sposob zautomatyzowany w oparciu
0 podane dane osobowe.

3. W odniesieniu do danych osobowych pracownikow/wspétpracownikéow Dzierzawcy
odpowiedzialnych za realizacje¢ niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy informuje iz zgodnie z
RODO:

a) Administratorem danych osobowych pracownikoéw/wspotpracownikéw Dzierzawcy jest
Miedzyleski  Szpital Specjalistyczny w  Warszawie, ul. Bursztynowa 2,
04-749 Warszawa,

b) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mogg si¢ Panstwo
kontaktowa¢ w sprawach przetwarzania moich danych osobowych za posrednictwem

poczty elektronicznej: iod@mssw.pl;


mailto:iod@mssw.pl
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¢) Administrator przetwarza Panstwa dane osobowe w zakresie: imienia i nazwiska,
stanowiska stuzbowego, danych kontaktowych (numeru telefonu, adres e-mail). Panstwa
dane zostaly pozyskane w sposob inny niz od osoby, ktorej dane dotycza (tj. od
Dzierzawcy) oraz sa przetwarzane w wyniku wspolpracy migedzy Administratorem,
a Dzierzawcy,

d) Administrator bedzie przetwarzal Pafnstwa dane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) ¢)
W zZw. z ustawg z dnia 23 kwietnia 2004 r. Kodeks cywilny oraz f) RODO, tj. w celu
realizacji umowy pomigdzy Administratorem a Dzierzawca, W celach kontaktowych,
ustalenia, zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych roszczen;

e) Panstwa dane osobowe moga by¢ udostgpnione innym uprawnionym podmiotom,
na podstawie przepisow prawa, a takze innym podmiotom z ktorymi Administrator zawart
umowe¢ w zwigzku z realizacjg ustug na rzecz Administratora (np. kancelarig prawna,
dostawca oprogramowania, zewnetrznym audytorem, zleceniobiorcom $wiadczacym ustuge
z zakresu ochrony danych osobowych).

f) Administrator nie zamierza przekazywa¢ Panstwa danych osobowych do panstwa trzeciego
lub organizacji migdzynarodowe;j.

g) Maja Panstwo prawo uzyska¢ kopie swoich danych osobowych.

h) Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres wspolpracy migdzy
Administratorem a Dzierzawca, a po jego zakonczeniu przez okres przedawnienia roszczen,
wynikajacy z przepisow prawa.

i) Przystuguje Panstwu prawo dostepu do tresci danych, ich sprostowania lub ograniczenia

przetwarzania, prawo  do  wniesienia  sprzeciwu i usuniecia  danych
a takze prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych.

j) Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niezbedne do realizacji celu ich
przetwarzania.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy wypetnil obowigzki informacyjne
przewidziane ogolnym rozporzadzeniu o ochronie danych osobowych (RODO), wobec kazdej
osoby fizycznej, od ktoérej dane osobowe bezposrednio lub posrednio Dzierzawca pozyskat
w celu wpisania jej do tresci umowy jako dane osoby reprezentujacej Dzierzawce lub dziatajacej
W jego imieniu przy realizowaniu umowy. Dzierzawca zobowigzuje sie, w przypadku
wyznaczenia lub wskazania do dzialania przy wykonywaniu niniejszej umowy 0séb innych niz
wymienione W jej tresci, najpdzniej wraz z przekazaniem Wydzierzawiajacemu danych
osobowych tych oséb, zrealizowaé obowiazki informacyjne, o ktérych mowa w ust. 2) oraz 3).

§8
BEZPIECZENSTWO INFORMACJI i CIAGLOSC DZIALANIA

1. W zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, Dzierzawca bedacy Strong zawartej Umowy
zobowiazany jest do zapewnienia bezpieczenstwa udostgpnionych mu informacji, ochrony
pozostatych udostgpnionych mu aktywéw Wydzierzawiajacego, wspierajacych przetwarzanie
udostepnionych mu informacji, w szczegdlnosci do zapewnienia ich poufnosci, integralno$ci oraz
dostgpnosci  celem  zachowania  cigglosci  realizacji uslug  §wiadczonych  przez
Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania wymogow w zakresie bezpieczenstwa informacji
i ciggtoSci dziatania okreslonych w Polityce Bezpieczenstwa Informacji (BI-1-P) i Polityce
Ciaglosci Dziatania Szpitala (BI-6-P), dostgpnych na stronie internetowej Wydzierzawiajacego
w zaktadce ,,Bezpieczenstwo informacji”.



3. Dazierzawca w ramach niniejszej Umowy zobowigzuje si¢ w szczegolnosci:

a) zachowaé szczeg6lng ostrozno$¢ przy biezacym korzystaniu z udostgpnionych mu
informacji i aktywow wspierajacych przetwarzanie udostgpnionych mu informacji, w tym
zadba¢ o zabezpieczenie ich przed utrata, kradzieza, nieuprawnionym udost¢pnieniem,
nieuprawniong modyfikacja, uszkodzeniami mechanicznymi,

b) korzysta¢ z udostgpnionych mu informacji i aktywow wspierajacych ich przetwarzanie,
wylacznie do celow wynikajacych z zapiséw zawartej] Umowy,

C) przesyla¢ informacje chronione z wykorzystaniem sieci Internet w formie zaszyfrowanej,

d) nie powiela¢, w tym nie kopiowa¢ informacji chronionych, udostepnionych i opracowanych
w trakcie Umowy w zakresie szerszym, niz jest to potrzebne do jej realizacji,

e) informowa¢ Woydzierzawiajacego o kazdym podejrzeniu naruszeniu bezpieczenstwa
informacji lub utraty cigglosci dziatania Wydzierzawiajacego uzupetniajac i przesytajac do
Wydzierzawiajacego formularz zgloszenia naruszenia bezpieczenstwa informacji i ciggtosci
dziatania na adres: incydent@mssw.pl Formularz znajduje sie na stronie internetowej
Wydzierzawiajgcego w zaktadce ,,Bezpieczenstwo informacji”.

4. Dzierzawca, Niezwlocznie po zakonczeniu niniejszej Umowy, zobowigzuje si¢ trwale usuna¢ lub
zniszczy¢ informacje chronione przetwarzane w ramach jej realizacji, chyba ze obowigzek ich
dalszego przetwarzania wynika wprost z przepisOow prawa powszechnie obowigzujgcego.
Jednoczesnie Drzierzawca potwierdza, ze pracownicy bezposrednio realizujacy przedmiot
niniejszej Umowy zostali zapoznani i zobowigzani do przestrzegania przedmiotowych wymogoéw
w zakresie bezpieczenstwa informacji i ciagto$ci dziatania.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Wszelkie spory powstate na tle wykonywania niniejszej umowy Strony beda rozwigzywaé
polubownie, a w przypadku niemoznosci osiggni¢cia kompromisu poddadzg pod rozstrzygniecie
sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowa zawarta =zostala w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Wydzierzawiajacego, jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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