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Znak sprawy U-3/K/23

SPECYFIKACJA WARUNKOW
KONKURSU OFERT

Dotyczy:

Konkurs ofert na dzierzawe powierzchni uzytkowej w budynku ,,F>* pod
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu apteki
ogolnodostepnej.

Zatwierdzam




Rozdzial 1
INSTRUKCJA DLA l?ZIERZAWC(')W
I. INSTRUKCJE OGOLNE

1. Miedzyleski Szpital Specjalistyczny w Warszawie, ul. Bursztynowa 2 zaprasza do sktadania
ofert w ramach konkursu ofert na:

Dzierzawe powierzchni uzytkowej w budynku ,,F’> pod prowadzenie dzialalnoS$ci
gospodarczej polegajacej na prowadzeniu apteki ogélnodostepne;j.

2. Dokumenty sktadajgce si¢ na specyfikacje warunkoéw konkursu ofert nalezy traktowac jako
poufne 1 nie udostgpnia¢ osobom trzecim.

3. Obecnie na terenie Szpitala funkcjonuja nastepujace rodzaje dziatalnosci gospodarcze;j:

a) gastronomiczny

b) spozywczy

C) przemystowy

d) sprzet medyczny

4. W lokalu o powierzchni 146 m?, $wiadczona jest do dnia 05.12.2023 r. dziatalno$é
gospodarcza polegajaca na prowadzeniu apteki ogoélnodostepne;.

II. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO KONKURSU
1. O zamoéwienie mogg ubiegac si¢ Dzierzawcy, ktorzy spetniajg nastgpujace warunki:

- spelniajg wymagania okre$lone W niniejszej specyfikacji warunkow konkursu ofertowego;

- wydzierzawia powierzchnig na czas okreslony tj. 36 miesiecy;

- zloza o$wiadczenie potwierdzajace, ze dzierzawiona powierzchnia bedzie przeznaczona
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu  apteki
ogoblnodostepnej, zgodnie z art. 86, 86a i nastepne ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. — Prawo
farmaceutyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2301 ze zmianami)

I11. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Dzierzawca przedstawi ofert¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w specyfikacji warunkow
konkursu ofert.

2. Kazdy Dzierzawca ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte. Dzierzawca, ktory przedlozy wiecej niz
jedng oferte zostanie wykluczony z konkursu.

3. Oferta musi zosta¢ sporzadzona czytelnie w jezyku polskim oraz by¢ podpisana przez osobg

uprawniong do wystgpowania w imieniu Dzierzawcy.

Zaleca si¢ aby tres¢ oferty zostata napisana w formie wydruku komputerowego.

5. Wszystkie dokumenty i o$wiadczenia w jezyku obcym nalezy dostarczy¢ przettumaczone przez
thumacza przysiegtego.

6. Oferte wraz ze wszystkimi zatgcznikami nalezy umiesci¢ w zapieczgtowanej kopercie opatrzonej
danymi Dzierzawcy oraz napisami:

e

konkurs znak: U-3/K/23
Konkurs ofert na dzierzawe powierzchni uzytkowej

Ilos¢ stron ....................
(okresli¢ ile stron znajduje si¢ w kopercie)

~

Dla uzyskania wazno$ci oferta musi zawiera¢ wszystkie wymagane w specyfikacji dokumenty.
8. Dokumenty, ktorych zagda Wydzierzawiajacy, mogg by¢ przedstawione w formie oryginatu lub
kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem Dzierzawcy.



9.

10.

11.

10.

W przypadku gdy przedstawiona przez Dzierzawce kserokopia dokumentu bgdzie nieczytelna lub
budzaca watpliwosci co do jej prawdziwosci, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo zgdac
przedstawienia oryginatu lub notarialnie potwierdzonej kopii.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane wlasnorecznie
przez osobe¢ podpisujaca oferte.

Wszystkie strony oferty powinny zosta¢ ponumerowane.

. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem konkursu jest prowadzenie detalicznej sprzedazy wyroboéw farmaceutycznych
(prowadzenie apteki ogélnodostgpnej) Wraz z dzierzawa 146 m? powierzchni uzytkowej
znajdujacej si¢ na parterze w budynku ,,F’* Szpitala.

Dziatalno$¢ Dzierzawcy nie moze by¢ konkurencyjna z dziatalno$cig statutowa Szpitala oraz

istniejagcymi juz dziatalnosciami innych podmiotow.

Dzierzawca zaoferuje cene dzierzawy, ktora nie moze by¢ mniejsza niz 250,00 zt netto za 1 m2,

Cena dzierzawy nie obejmuje oplat za media.

Wz6r umowy stanowiacy zatacznik nr 1 do SWKO jest integralng czgscia niniejszego

Dokumentu i zapisy w niej zawarte traktuje si¢ jako warunki udzielenia zaméwienia.

Umowa z Dzierzawca wytonionym w wyniku przeprowadzonego konkursu ofertowego bedzie

zawarta na okres 36 miesiecy.

Dzierzawca wytoniony w trakcie postepowania konkursowego bedzie zobowigzany zgodnie z

obowigzujacymi przepisami do przystosowania pomieszczen do dziatalnosci prowadzonej przez

Zamawiajacego i do wymogow sanitarno- epidemiologicznych.

Zakres przystosowania pomieszczen do standardu aranzacji i wykonczenia catego holu

wejsciowego. Ostateczny projekt musi by¢ zatwierdzony przez Wydzierzawiajacego.

Do Dzierzawcy bedzie nalezato utrzymanie wynajetych pomieszczen oraz terenu wokot

w nalezytym stanie sanitarnym, technicznym i estetycznym, a w szczegélnosci:

a. zapewni sprzatanie wydzierzawionych pomieszczen,
b. zapewni czyszczenie, wymiang zuzytych zrodet oswietlenia w lokalu, a takze bedzie
przestrzegat zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego.

Wydzierzawiajacy zastrzega, iz apteka ogolnodostepna musi by¢ czynna minimum 8 godzin

przez 7 dni w tygodniu, zgodnie z art. 94 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. — Prawo

farmaceutyczne.

Wydzierzawiajacy zastrzega, iz kierownik apteki ogélnodostgpnej musi spetnia¢ wymogi

okreslone w art. 88 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. — Prawo farmaceutyczne tj.:

a. posiadac¢ tytut specjalisty w dziedzinie farmacji aptecznej, klinicznej lub farmakologii
oraz co najmniej dwuletni staz pracy w aptece ogdlnodostepnej w petnym wymiarze czasu
pracy,

b. posiada¢ co najmniej pigcioletni staz pracy w aptece ogélnodostepnej w pelnym wymiarze
Czasu pracy,

c. wypehia¢ obowigzek ustawicznego rozwoju zawodowego;

d. wypetnia¢ obowigzki cztonka samorzadu zawodu farmaceuty;

daje rekojmie nalezytego prowadzenia apteki.

11.

12.

Optaty za media: energia elektryczna, energia cieplna, dostarczenie zimnej wody i

odprowadzenie sciekow, wywoz nieczystosci, koszty ochrony, podatek od nieruchomosci
obliczane sg proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg kalkulacji badz wedtug wskazan
podlicznikow. Optaty podlegaja aktualizacji w przypadku zmiany cen przez dostawcow.
Wydzierzawiane pomieszczenia wymagajg odSwiezenia $cian i Wyposazenia. W zwigzku
z powyzszym w celu przygotowania oferty z nalezyta staranno$cia przed jej ztozeniem zaleca si¢
dokonywanie wizji lokalnej, ktorg ustala si¢ na dzien 20 pazdziernika 2023 r. godz. 12.00.



V. WYKAZ WYMAGANYCH DOKUMENTOW OD NAJEMCY

1. Wypehiony Formularz Ofertowy stanowiagcy Zatgcznik Nr 2 do niniejszej specyfikacji.
2. Odpis z wlasciwego rejestru (KRS) lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej,

3. Dzierzawca bedzie posiadac ubezpieczenie OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci na wypadek
jakiegokolwiek zaniedbania lub uchybienia Dzierzawcy i 0séb, ktérymi bedzie sie postugiwac
przy prowadzeniu dziatalnosci. Takie ubezpieczenie bedzie obowigzywato przez termin realizacji
przedmiotu umowy. Dokument potwierdzajacy ubezpieczenie wraz z dowodem optacenia sktadki
dostarczony zostanie przed podpisaniem umowy.

4. Zezwolenie na prowadzenie apteki ogolnodost¢pnej wydane przez Wojewodzki Inspektorat
Farmaceutyczny.

5. Podpisane o$wiadczenie, zatgcznik nr 3 do niniejszej specyfikacji

VI. WYBOR OFERTY

1. Wydzierzawiajacy odrzuci oferte, jezeli:

Zostata zlozona po terminie,

jest sprzeczna z ustawa lub specyfikacja warunkow konkursu ofertowego,

Dzierzawca nie ztozyt wymaganych o$§wiadczen,

Dzierzawca nie spetnit innych wymagan okre$lonych w ustawie lub specyfikacji warunkow
konkursu ofertowego,

ztozenie oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurencji,

ztozona oferta jest niewazna na podstawie innych przepisow

g. ztozona oferta zawiera razaco niskg cen¢ w stosunku do przedmiotu konkursu

oo

- @

2. Przy wyborze oferty Wydzierzawiajacy bedzie si¢ kierowal nastgpujacymi kryteriami:

L.p.

KRYTERIUM RANGA

Cena netto — wysokos¢ dzierzawy za 1m? 90 %
powierzchni na 1 miesigc

Dostepnos¢ (godziny otwarcia) 10%

Ocena ofert bedzie dokonywana wedtug nastepujacych zasad:

3.1 Wartos¢ punktowa ceny wynajmu jest obliczona wg wzoru:

Cof
Xe= — x90%
CNW
Gdzie:
Xe - warto$¢ punktowa ceny
Cnw - najwyzsza proponowana cena dzierzawy
Cof - cenadzierzawy oferty ocenianej

3.2 Ocena dostepnos$ci — pordwnanie zaproponowanych godzin otwarcia apteki ogélnodostepne;.




Ocena koncowa oferty jest to suma punktéw uzyskanych za wszystkie kryteria wymienione
w pkt. 21 3.

4. Zasady wyboru oferty i udzielenia zamowienia.

WydzierzawiajaCcy zawrze umow¢ z wykonawcg, ktorego oferta:

- odpowiada wszystkim wymaganiom przedstawionym w SWKO;

- Zostala uznana za najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria wyboru.

VIil. MIEJSCE SKEADANIA OFERT

1.

no

Oferte w zapieczetowanej kopercie opatrzonej napisami jak w rozdz. Il pkt 7 niniejszej
specyfikacji nalezy ztozy¢ do dnia 27.10.2023 r. do godz. 10.00 w Kancelarii Migdzyleskiego
Szpitala Specjalistycznego w Warszawie, ul. Bursztynowa 2.

Oferta ztozona po terminie zostanie zwrocona Dzierzawcy bez otwierania.

Celem dokonania zmian badZ poprawek - Dzierzawca moze wycofa¢ wczesniej ztozong oferte
i ztozy¢ ja po modyfikacji ponownie, pod warunkiem zachowania wyznaczonego w SWKO
terminu sktadania ofert.

Wybor drogi pocztowej dla przestania oferty nastepuje na ryzyko Dzierzawcy. Dzierzawca
winien we wlasnym interesie w taki sposob przygotowac przesytke aby w stopniu maksymalnym
zapobiec jej uszkodzeniu w czasie transportu pocztowego.

VIIl. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN W SPRAWACH DOTYCZACYCH SWKO

1.

a.

Dzierzawca moze si¢ zwraca¢ do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie dotyczace wszelkich
watpliwosci zwigzanych z SWKO, sposobem przygotowania i ztozenia oferty kierujac swoje
zapytania na pismie. Wydzierzawiajacy udzieli odpowiedzi na wszelkie zapytania zwigzane
z prowadzonym postepowaniem pod warunkiem, ze zapytanie zostanie skierowane i dorgczone
Wydzierzawiajacemu nie p6zniej niz 7 dni przed uptywem terminu sktadania ofert. Pisemna
odpowiedz zostanie opublikowana na stronie internetowej MSSW.

Do kontaktowania si¢ z Dzierzawcami W sprawach jw. upowaznionymi sa:

W sprawach dotyczacych przedmiotu zamoéwienia:

Jolanta Kowalczyk — Kierownik Dziatu Administracyjno — Gospodarczego, tel. 22 47-35-358
Marta Kowalska — Dziat Administracyjno-Gospodarczy, tel. 22 47-35-301

IX. TRYB WPROWADZANIA EWENTUALNYCH ZMIAN DO SWKO

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, 5 dni przed terminem sktadania ofert Wydzierzawiajacy
moze zmodyfikowa¢ tre§¢ dokumentow sktadajacych si¢ na SWKO.

O kazdej zmianie Wydzierzawiajacy zawiadomi niezwlocznie kazdego z uczestnikow konkursu.
W przypadku, gdy zmiana bedzie powodowa¢ koniecznos¢ modyfikacji oferty, Wydzierzawiajacy
moze przedluzy¢ termin sktadania ofert. W takim przypadku wszelkie prawa i zobowigzania
(Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego) beda podlegaly nowym terminom.



X. TERMIN ZWIAZANIA WARUNKAMI OFERTY

Dzierzawca zwigzany jest oferta przez okres 30 dni liczac od dnia, w ktorym uptywa termin
sktadania ofert.

XI. MIEJSCE | TRYB OTWARCIA OFERT

1. Komisyjne otwarcie ofert nastapi na posiedzeniu Komisji konkursowej, ktore odbedzie sig
w Miedzyleskim Szpitalu Specjalistycznym w Warszawie, ul. Bursztynowa 2 w dniu
27.10.2023 r. 0 godz. 11.30 w Duzej Sali Konferencyjnej (parter).

Dzierzawca moze by¢ obecny przy otwarciu ofert.

3. Wyniki konkursu obowiazuja po ich zatwierdzeniu przez Dyrektora Migdzyleskiego Szpitala
Specjalistycznego.

Dyrektorowi przystuguje prawo uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny.

5. Dyrektorowi przystuguje prawo uniewaznienia konkursu, gdy:

a. nie wptyneta zadna oferta,

b. odrzucono wszystkie oferty,

c. nastgpita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
zawarcie umowy nie lezy w interesie Wydzierzawiajacego, €zego nie mozna byto
weczesniej przewidziec.

6. Dyrektor moze odwota¢ konkurs z waznych powodow, informujac o tym niezwlocznie
w formie wlasciwej dla ogtoszenia o konkursie.

7. Informacje o wyniku konkursu Dyrektor przekazuje jego uczestnikom poprzez
opublikowanie informacji o wyniku konkursu na stronie internetowej MSSW
w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia postgpowania konkursowego.

8. Dzierzawca, ktory wygra konkurs, zostanie powiadomiony na piSmie, najpoézniej w ciggu 7
dni od daty rozstrzygnigcia konkursu, 0 miejscu i terminie podpisania umowy.

9. Umowe najmu zawiera Dyrektor w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty ogloszenia
wyniku konkursu.

10. Nieprzystapienie przez Dzierzawcg do podpisania umowy, w terminie, o ktorym mowa w ust.
1, upowaznia Dyrektora do odstapienia od zawarcia umowy.

no
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XIl. PRAWO DO SKARG
Skarga:

1.

2.
3.

Uczestnik konkursu moze ztozy¢ skarge do Dyrektora, na czynno$ci zwigzane z postepowaniem
konkursowym.

Dyrektor rozpatruje skargg w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia opublikowania informacji o wyniku konkursu
na stronie internetowej Mig¢dzyleskiego Szpitala Specjalistycznego w Warszawie.

Dyrektor w terminie 3 dni od otrzymania skargi pisemnie informuje uczestnikéw konkursu
o fakcie wptyniecia skargi.

Dyrektor moze uzna¢ skarge za niezasadna, nakaza¢ powtorzenie postgpowania albo uniewaznic¢
konkurs.

Do czasu rozpatrzenia skargi, Dyrektor wstrzymuje dalsze czynnosci zwigzane
z dzierzawa lokalu.

Uwaga ! Whniesienie skargi jest rozumiane jako doreczenie Wydzieriawiajgcemu W taki sposab,
Zeby mogl zapoznad sie 7 jego trescig,



